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A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszerl tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez -

a Visdrosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti, 111/6/A/21 hrsz-u ingatlanbé6l 69 m?* nagysagi
iizlethelyiség bérleti szerz6désének megkotésére
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2022. aprilis 28-i iilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé Vésarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti, 111/6/A/21 hrsz-u,
59 m? alapteriiletdi, nem lakas céljara szolgélo helyiség bérleti jogat 2017. marcius 01-t6l - 2022. februar
28. napjaig Kis Oromok Kft. (székhely: 4440 Tiszavasvari, Gombas Andras utca 23/C., a tovabbiakban:
Bérl6) megszerezte. A helyiséget tisztitdszer €s €s egyéb eszkozokre vonatkozd kiskereskedelmi
tevékenység céljara jelenleg is hasznalja.

A Bérl6 bérleti jogviszonyanak folytatasahoz 2022. aprilis 12-én kérelmet nywjtott be, mely szerint az
tizlethelyiséget tovabbra is bérelni kivanja.

A bérl6 bérleti dij fizetési kotelezettségének eleget tett.

2018. augusztus 15. napjan az 59 m’ nagysagi helyiségen kiviil az iizlethelyiség mogott 1évé 10.08 m?
alapteriiletii, raktarként funkciondl6 helyiségre vonatkozdan is bérleti szerz6dés megkotésére keriilt sor. A
bérleti jog atadasarol sz616 megallapod4s szerint bérleti joga 2022. februar 28. napjaig szolt.

A helyiségek elhelyezkedése miatt javaslom a bérleti szerz6dések Osszevonasat. Az Osszevont
iizlethelyiség nagysaga igy sszesen 69 m?, melyb8l 10 m? raktar és szociélis helyiség.

Az irdnyado bérleti dij mértéke 246 607 Ft/h6 az 59 m? alaptertiletli eladotérre vonatkozoan, mig 12 353
Ft/h6 a 10 m’ alaptertiletii raktar és szocialis helyiségek vonatkozasaban. A bérleti dij Gsszege az
eladotérre és az egyéb helyiségekre vonatkozdéan Osszesen havonta 258.960.- Ft, azaz
kettdszazotvennyolcezer-kilenczszazhatvan forint.

A bérleti dij Osszege évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi



arindex mértékével novekszik.

Bérlnek a bérleti dij 0sszege alapjan (258.960.- Ft/ho) 776.880.- Ft sszegii dvadékot kell megfizetnie,
de a korabbi jogviszonya alapjan kotott szerzodése tekintetében 691.728.- Ft Gsszegli dvadékot mar
megfizetett, mely Osszeget az Uj bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell
egésziteni 85.152.- Ft-tal.

2020. oktober 07. napjan a Kis Orémok Kft. képvieletében eljar6 Moér Zoltan tigyvezetd igazgato
tajékoztatta Vasarosnamény Véros Onkorményzatét, hogy a Kis Orémok Kft. 2020. oktober 31. hatéllyal
beleolvadt a GEROMI Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.-be. A korabban megkotott bérleti szerzodés
modositasra keriilt a bérld nevének valtozasa miatt.

Vésarosnamény Varos Onkorményzatinak az 6nkorményzat tulajdonaban 4llo lakdsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 20/2011. (VIL. 08.) 6nkormdanyzati rendelet
( a tovabbiakban: Hbér. ) 32. § (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati ingatlanokat elsésorban palyazati
eljaras atjan kell bérbe adni.

Nem kell palyazatot hirdetni, ha a rendelet alapjan meghatarozott feltételek fenn allnak.

»33.§ (1) Amennyiben e rendelet mdsként nem rendelkezik, a helyiséget hatdrozott iddre, legfeljebb 5
évre, vagy meghatdrozott feltétel bekivetkeztéig lehet bérbe adni.

(2)  Bérbeado a hatdrozott idore bérbe adott helyiséget a bérlé részére, legfeljebb 5 évi hatdrozott
idotartamra, pdlyazati kiirds nélkiil, 1ij bérleti szerzodés megkitésével ismételten bérbe adhatja,
amennyiben a bérlo a kordbbi bérleti szerzodésben villalt kitelezettségeit maradéktalanul teljesitette.”

A'Hbér. 44. §-a rendelkezik az 6vadékrol.

»44.§ (1) A helyiségre vonatkozo bérleti szerzodésben a bérld kotelezettségeinek szerzodésszerii
biztositisdra — a Polgdri Torvénykonyv (a tovdbbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — 6vadék megfizetését
kell kikétni. Az ovadék mértéke (Osszege) megegyezik a helyiségre a szerzédéskitéskor megdllapitott
hdaromhavi bérleti dij osszegével.

(2)Az elébérleti jog alapjdan kotott szerzédések tekintetében az dvadékot az uj bérleti szerzédésben
megdllapitott bérleti dijnak megfelelden ki kell egésziteni.

(3)Az évadékot az Onkormdnyzat részére a szerz6dés megkitéséig kell megfizetnie a bérlének. Ha a
kivalasztott bérl6 ezen fizetési kotelezettségének teljesitését hatdridére nem igazolja, ugy vele a bérleti
szerzGdés nem kothetd meg. Ez esetben a kivdlasztott bérlG semmilyen koveteléssel nem élhet az
Onkormdnyzat felé és — ha a helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem
kovetelheti vissza az dltala fizetett bdanatpénzt sem.

(4)A bérbeado az ovadékbol a bériével szembeni kivetelést kizvetleniil kielégitheti, ha a bérld
fizetési kotelezettségét irdsbeli felhivds ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kivetéen a bérleti
Jogviszony a szerz6dé felek kozt fennmarad, gy a bérid koteles 30 napon beliil az évadékot az (1)
bekezdés szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerz6dés megsziintethetd.

(5)A fel nem haszndlt 6vadék osszege a szerzdés megsziinésekor 30 napon beliil egy osszegben
visszajdar a bérlonek.”

Javaslom, hogy az 6sszevont bérleti szerz6dést 2022. marcius 01-t61 - 2027. februar 28-ig tart6 5 éves,
hatarozott id6tartamra kdsse meg az 6nkormanyzat.

Eldterjesztésem mellékletét képezi a hatarozati javaslat és a bérleti szerzédés tervezete.
Az elbterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miitkodési Szabdlyzatdrol sz616 onkormdnyzati rendelet

(SzMSz), a 47. § (2) bekezdésének i) pontja alapjan a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, a 48.$ (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.



Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd
hatarozati javaslat valamely valtozatat fogadja el!

Vasarosnamény, 2022. 4prilis 20.

.

Filep Sandor
polgarmester




~Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2022.(IV....) 6nkormanyzati hatirozata

a Visarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti, 111/6/A/21 hrsz-ii ingatlanbdl 69 m? nagysagua

lizlethelyiség bérleti szerzédésének megkotésérol

A Képviseld-testiilet:

1))

2)

3)

4

3)

Elhatarozza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakas és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 20/2011. (VII. 08.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Hbér.) 33. § (2) bekezdése alapjan a 4800 Vésarosnamény, Szabadsag tér 34. szam
alatti, 6sszesen 69 m” nagysagn Snkormanyzati tulajdonu tizlethelyiségre vonatkozoan a Geromi
Kereskedelmi és Szolgalataté Kft.-vel (székhely: 4440 Tiszavasvari, Gombas Andras u. 23/C.)
bérleti szerz6dést kot.

A bérleti szerzédés idétartamat 2022. marcius 1-t6l - 2027. februdr 28. napjaig tartd, 5 éves
hatérozott idében allapitja meg.

A bérleti dij mértékét 258 960 Ft/ho, azaz kettdszazétvennyolcezer-kilencszazhatvan forint/héd
Osszegben hatarozza meg, mely Osszeget a targyévet kovetd év elsé napjatél az éves inflacid
mértékével automatikusan megemeli. Az els6 emelésre 2023. januar honaptol keriil sor.

Tekintettel arra, hogy Bérlé 691 728 Ft 6vadékot a korabbi megallapodas alapjan mar megfizetett,
jelen hatarozattal kételezi, hogy a bérleti szerzodés alairasaval egyidejiileg fizessen be tovabbi 85
152 Ft-ot dvadék-kiegészités jogcimén az dnkormanyzat 11744065-15403399-00000000 szamu
szamldjara, vagy a hazipénztaraba.

Felkéri a Jegyzét, hogy gondoskodjon — a Hbér. szabélyainak figyelembevételével - a bérleti
szerz6dés alairasra torténé elokészitéséral.

Felelos: Jegyz6
Hatarido: 2022. aprilis 30.

A hatarozatot kapjak:

1)
2)
3)
4
3)

Polgarmester, Jegyzo, Aljegyz6 (helyben),

Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly Vezetdje (helyben),

Vagyongazdalkodasi- és igazgatasi ligyintéz6 (helyben),

Geromi Kereskedelmi és Szolgalatat6 Kft.(4440 Tiszavasvari, Gombas Andrsa u. 23/c.)
Irattar.

Véasarosnamény, 2022. aprilis 28.

Ellenbrizte: .........coooovvviiniiiiiinini..
Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6

Az eléterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Vasarosnamény, 2022. aprilis 28. / _
TG ak Ferenc _]egyzo



,TERVEZET”
BERLETISZERZODES

amely létrejott egyrészrol Vasarosnamény Varos Onkormanyzata 4800 Vasarosnamény, Tamasi Aron
utca 1. képviseletében eljar6 Filep Siandor polgarmester, mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),
masrészrol Geromi Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. székhelye: 4440 Tiszavasvari, Gombas Andras u.
23/C., (adészama: 13375494-4-15, cégjegyzékszam: 15-09-069529), mint bérls (a tovabbiakban: Bérld) a
tovabbiakban egyiitt Szerz6d6 Felek kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A Bérbeadé bérbe adja a tulajdonat képezd, Vasarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti,
111/6/A/21 hrsz-t ingatlanb6l 69 m? nagysagu, iizlethelyiség megnevezésii ingatlant.

2. A Bérl6 bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérol és elidegenitésérol sz6l6 20/2011. (VIL
08.) 6nkormanyzati rendeletben €s a jelen szerz6désben meghatarozott feltételek szerint kereskedelmi
tevékenység folytatasa céljabal (tisztitdoszer/vegyes élelmiszer kiskereskedelem).

3. A bérleti szerz6dés 2022. marcius 1. napjatél — 2027. februir 28. napjaig 5 éves, hatarozott
id6tartamra szol.

4. A fizetendd bérleti dij Osszesen 258 960 Ft/ho, azaz kettdszazotvennyolcezer-kilencszazhatvan
forint/hd, mely Osszeg megfizetése minden honapban, a Bérbeadd 4ltal kiallitott szamla szerinti
fizetési hataridében esedékes.

5. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 4. pontban meghatarozott bérleti dij a Kdzponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. A megemelt bérleti dij minden
év januar 1-jével esedékes. A bérleti dij emelésére elsé alkalommal 2023. januar 1-jével keriil sor.

6. A Bérl6 a helyiség koziizemi koltségeit (villany, viz, gaz), a szemétszallitasi dijat €s a kozos koltség
Osszegét a szerz0dés alairadsanak napjatol kdzvetleniil a szolgaltatonak fizeti.

7. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a helyiséget albérletbe nem adhatja, tovabba a helyiségbe torténd
befogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, valamint cseréjéhez a Bérbeadd
hozzajarulasa sziikséges.

8. A Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszeriien, a bérbeadaskor megjelolt funkcionak megfelelden
hasznalni, a sziikséges allagmegovast és a belsd karbantartasi feladatokat elvégezni.

9. Ha a Bérl6 a szerz0désben vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kitelezettségeinek nem tesz
eleget, kiilonosen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét nem teljesiti, illetve a helyiséget
a rendeltetéstol eltéréen hasznalja, a Bérbeadd a jelen szerz6dést tizendt napos felmondasi idével a
hénap végére mindennemii kartalanités, cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

10. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a szerz6dést barmelyik fél rendes felmondassal felmondhatja a
torvényes felmondasi id6 betartasaval a honap végére, legkés6bb a honap tizenstddik napjaig.

11. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés barminemii megsziinése esetén a
helyiségeket koteles rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas édllapotban a bérbevétel elétti allapotnak

megfelelden visszaallitani és a Bérbeadonak visszaadni.

12. A Bérl0 a bérleti jogviszony megsziinése utan masik helyiségre nem tarthat igényt.



13. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a bérld altal korabban megkotstt megallapodéasok alapjan megfizetett
Ovadék Osszege: 691 728 Ft, azaz hatszazkilencvenegyezer-hétszazhuszonnyolc forint.

14. A Bérlé tudomasul veszi, hogy az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 20/2011. (VII. 08.) énkormanyzati rendelet
44. § (2) bekezdése értelmében a megfizetett Ovadék Osszegét a jelen bérleti szerzdédésben
megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell egésziteni. A Bérlé igy 85152 Ft, azaz
nyolcvandtezer-szazotvenkettd forint dsszeget dvadék-kiegészités jogecimén koteles megfizetni jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlleg a Bérbead6 hazipéntaraba vagy a 11744065-15403399-00000000
szamu szamlajara.

15. A Bérbead6 az dvadék 6sszegébol a Bérlovel szembeni kovetelést kozvetleniil kielégitheti, ha a Bérls
a fizetési kotelezettségét irasbeli felszdlitas ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kovetéen
a bérleti jogviszony a szerz6do felek kozt fennmarad, ugy a Bérl6 kételes 30 napon beliil az 6vadékot
a 13. pont szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaradésa esetén a bérleti szerz6dés megsziintethet.
A fel nem hasznalt 6vadék 6sszege a szerz6dés megsziinésekor egy 6sszegben visszajar a Bérlonek.

16. A szerzoédésben nem vagy nem kielégit6 részletezettséggel szabalyozott kérdésekben a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL tv. hatalyos rendelkezéseit, a Polgari Torvénykényvrol szol6 2013. évi V. torvény, valamint a
mindenkori érvényes jogszabalyi rendelkezéseket kell alkalmazni.

17. A szerzddéssel kapcsolatos jogvitdk eldontésére a felek a Vasarosnaményi Jarasbirosag kizarélagos
illetékességét ismerik el.

18. Jelen szerz0dés Vasarosnamény Varos Képviselo-testiiletének lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 20/2011. (VIL. 08.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (2)
bekezdése, valamint a .../2022.(IV. 28.) szamu 6nkormanyzati hatarozat alapjan jott 1étre.

Alulirott szerzé6dd felek jelen szerzédést, annak elolvasasa, értelmezése, megmagyarazasa utdn, mint
akaratukkal minden tekintetben megegyezét sajat keziileg irtak ala.

Vasarosnamény, 2022. aprilis...

Filep Sandor polgarmester Geromi Kft.
Bérbeadd Bérlo

Pénziigyileg ellenjegyzem: L
Badonyi Néra
Mb. Pénziigyi €s gazdalkodasi osztalyvezetd



